1./2. Juli2o019

Praambel:

Stadtebauliche Planung heif3t, die Rahmenbedingungen und Gbergeordneten Festlegungen, die von
offentlichem Interesse sind, zu definieren und vorzugeben. Innerhalb dieses Rahmens kénnen dann
einzelne Akteure ihre Projekte entfalten. Genau diesem Anspruch dienen die hoheitlichen
Planungsinstrumente OEK, Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan.

Auch bei dem vorliegenden Betrachtungsgebiet ,Hafenviertel" bedeutet diese Herangehensweise,
aus einer Ubergeordneten Sichtweise mit groBer Flughdhe Potenziale und Beziige des Standorts zu
erkennen und in die Entwicklung zukinftiger Projekte einflieRen zu lassen. Damit wird den
Investoren und Grundeigentiimern bei der Planung ihres Investments die Mdglichkeit gegeben, ihr
Objekt optimal auf die Zielsetzungen der Stadt Linz abzustimmen und in Einklang mit einem
grofiraumigen Entwicklungskonzept wirtschaftlich nachhaltig zu realisieren.

Im Betrachtungsgebiet werden gerade - initiiert durch die groRen Infrastrukturprojekte, neue
Donaubriicke und Bypésse der Autobahnbricke und diverse geplante Neunutzungen - die
stadtebaulichen Rahmenbedingungen neu definiert. Der Ausbau der nahen Tabakfabrik, die massive
Attraktivierung des FuRR- und Radwegenetzes und eine Verdichtung des OV-Netzes auf den neuen
Brucken und auf ehemaligen Eisenbahntrassen werden zusétzlich zu einer langfristigen Belebung
des Gebiets beitragen.

Beispielhaft fir konkrete Projekte seien die geplante Errichtung des Mébelhauses, der
zwischenzeitlich angekiindigte Neubau des Donauparkstadions und die Neuplanung des Bereiches
der denkmalgeschUtzten Fleischmarkthalle erwéhnt.

Die vorliegende Gesamtbetrachtung bietet nun die Gelegenheit den privilegierten Standort an der
Donau aufzuwerten und viel stérker fiir die Linzer Bevolkerung erlebbar zu machen und gleichzeitig
Synergien im Bereich des Baus und der Nutzung aufzuzeigen und zu heben.
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Stadtebauliches Leitbild: Stadtentwicklungsprojekt Hafenviertel

Das gesamte Areal befindet sich, ausgehend von der Neuerrichtung der beiden Briickenbauwerke
und den damit in Zusammenhang stehenden Neuordnungen am Sektor MIV, OV und Ful3- bzw.
Radverkehr zurzeit im Um- und Aufbruch. Im Zuge dieser weitreichenden Neugestaltung der
Infrastruktur bietet sich die einzigartige Gelegenheit, den Stadtraum und das stadtische Leben
verstdrkt mit dem Donauraum zu verbinden. Diese Gelegenheit sollte im Sinne einer erhdhten
Lebensqualitat, zusatzlicher Naherholungs- und Freizeitangebote und der Positionierung von Linz
im internationalen Standortwettbewerb unbedingt genutzt werden.

Der Betrachtungsraum Gibernimmt dabei im Ubergeordneten Kontext wichtige rdumliche
Briickenfunktionen im Stadtgefiige. Angestrebt wird in naher Zukunft die Transformation

— von einem Korridor- bzw. Durchgangsraum zu einem stadtischen Ort mit hochwertigen,
gezielt bespielten éffentlichen Freirdumen und Fléachennutzungen von grofRrdumiger
Bedeutung;

— von einem stark durch Immissionen determinierten Raum zu einem Gebiet mit
unverwechselbaren Raummerkmalen und -qualitaten;

— von parzellenorientierter Planung zu einer bauplatzibergreifenden stadtebaulichen
Entwicklung mit einer bestandssensiblen Inwertsetzung, Starkung und Nutzung latent
vorhandener Raumqualitéten, welche die prominente Lage an der Donau und den Einfluss
des raumlich anliegenden Donauraums adressieren.

BESTANDSQUALITATEN UND POTENZIALE

Der stark durchgrinte Naherholungs- und Freizeitraum an der Donau mit den zahlreichen schon
vorhandenen kulturellen und Aktiv-Angeboten verlduft im Norden des Betrachtungsgebietes.
Diesem charakteristischen Stadtraum am Fluss kommt eine wesentliche raumverbindende Funktion
und Bedeutung fir das &ffentliche Leben der Stadt zu. Als Wegverbindung ist dieser lineare Raum
innerstadtisch - Uber FuRR- und Radwege sind Hauptplatz, Winterhafen, Gber die Bricken Urfahr und
der Ubergeordnete Grinraum des linken Donauufers optimal erreichbar — und Uberregional wichtig.

Im Suden dieses Griinzugs befinden sich beidseits der HafenstraRe / Donauldnde Gebiete mit
Betrieben verschiedenen Maf3stabs, mit vielféltigen Tatigkeiten und ganz unterschiedlicher
(zeitlicher) Entwicklungsperspektive. Dieser Stadtraum wirkt weitgehend zufallig ,gewachsen®, im
Zuge der anstehenden Umstrukturierung kann ein Ubergeordnetes, umfassend gedachtes Konzept
die Potenziale dieses Betriebsstandorts am Rande der Kernstadt freisetzen und ihm eine
standortaddquate Bedeutung verleihen.

Die hervorragende Verkehrsanbindung am MIV-Sektor und das hohe Potenzial hinsichtlich des OV-,
FulR- und Radwegenetzes wird durch zwei rdumlich territoriale, zdsurbildende Linien gepragt: Durch
die A7 im Osten und die Hafenstral3e, als wichtige stadtische O-W-Verbindung. Kinftig werden die
von der neuen Donaubricke in den Stadtraum filhrenden innerstadtischen StraBen hier neve
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Akzente setzen. Insgesamt handelt es sich um einen Knotenpunkt mit vielfltigen (Verkehrs-)
Verknipfungen zu anderen Stadtteilen: Zur Innenstadt, zum Hafenviertel, nach Urfahr, zum
«Triangel®.

Neben diesen Ubergeordneten (Wege-)Linien bilden Kapillaren ein lokales Wegenetz mit
vielfaltigen, teils informellen Raumverknipfungen, die - insbesondere entlang der ehemaligen
Gleislinien - wichtige Ful3- und Radwegverbindungen zwischen Gewerbebauten und Donauraum
ermdglichen. Insgesamt werden das stark verbesserte OV-Angebot und die neuen Angebote der
Aktivmobilitat den Modal-Split des Gebiets wesentlich verbessern.

ZWEI VEKTOREN / LAGE AM ,,DONAUKREUZ"

Zwei Bewegungsrichtungen - dynamische Entwicklungslinien bzw. Vektoren - pragen den Raum:
Der parallel zur Donau verlaufende Vektor, der die Bewegung der inneren Stadterweiterung vom
historischen Stadtkern nach Osten beschreibt und der quer zur Donau verlaufende Vektor, der die
aktuelle Starkung der infrastrukturellen Verknipfung Uber die Donau und die sich daraus
ergebenden Entwicklungspotenziale aufzeigt: Die neuen Donaubriicken mit ihren groRzigigen FuRR-
und Radwegen und ein attraktivierter 6ffentlicher Verkehr vernetzen qualitatsvoll die beiden
Donauufer und lassen Wegdistanzen subjektiv und objektiv schrumpfen.

Der Standort liegt am Kreuzungspunkt dieser beiden Vektoren - im ,Herzen des aktuellen inneren
Stadterweiterungsgeschehens", was ihn zu einem bedeutenden und charakteristischen
Strafsenraum mit besonders hohem Entwicklungspotenzial aufwertet. Damit verbunden ist eine
maximale Verantwortung hinsichtlich seiner stadtebaulichen und architektonischen Aufgabe im
Rahmen der Entwicklung des inneren Stadtbilds.

Dieser bedeutsame Kreuzungspunkt wird im Rahmen dieser Abhandlung als ,Donaukreuz"
bezeichnet.

SCHICHTENMODELL (siehe Beiblatt im Anhang):

Parallel zur Donau verlaufende Raumzonen mit unterschiedlichen Geschwindigkeiten, Funktionen,
Offentlichkeiten, Kornigkeiten und Raumfiguren prigen die stadtraumliche Struktur. lhr jeweiliger
Charakter soll stadtebaulich gestarkt werden, sodass eine attraktive fuSlaufige Annaherung zur
Donau Uber eine Abfolge an identifizierbaren, hochdurchlassigen Milieus erlebbar wird. Von der
Donau ausgehend werden folgende Raumschichten identifiziert:

~  Flussraum der Donau

-~ Donaupromenade

- Durchgrinte Aktivitdtszone: Lande, Strand, Musikpavillon, Hotel, Parkbad-Freifliche,
Spielplatz, Kleingartenflachen, Donaustadion, Intertrading-Geb&ude.

— Néordliche HafenstraRensequenz: Abfolge von grof3en Objekten - Lentos, Brucknerhaus,
Parkbad, Eishalle, Tankstelle, Medicenter, kinftiges Mébelhaus.

— Hafenstrafie/Donaulande: GroRzigiger Straflenraum der Donaulénde, der eine klare
rdumliche Zasur bildet.
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Binnenraumsequenz sidlich der HafenstralRe/Donauldnde: Tendenziell stadtkantenbildende
Abfolge spezifischer Gebdudeensembles mit hoher, teilweise noch latent vorhanden
Binnenraumgqualitat: Tabakfabrik (grofer Hof), Fleischmarkthalle im Dialog mit
straftenbegleitendem Geb&ude (Binnenband), Cluster von kleinstruktureller Bebauung um
ARBO-Gebaude (Gassen- und Platzbildungen), 6rtliche Gastwirtschaft

PROJEKTZIELE UND ANSPRUCHE:

Zusammenfassend lasst sich aus dem oben Gesagten eine doppelte Erkenntnis formulieren: der Ort
ist einerseits signifikanter Kreuzungspunkt von zwei derzeit hochdynamischen innerstadtischen
Entwicklungsrichtungen. Andererseits identifiziert das Schichtenmodell den Ort als spezifische
Adresse innerhalb einer Abfolge von klar identifizierbaren Milieus. Ihre stadtstrukturelle Qualitat ist
umso starker, je deutlicher ihr jeweiliger Charakter ausgebildet wird, je starker die wechselseitige
Differenzierung erfolgt.

Die Donau und ihre Uferzone sind dabei bereits jetzt Teil Gefiges aus Streifen, das sich zum
einen vom Winterhafen Gber das Hafenviertel hinaus bis zum Hauptplatz und den
Rémerbergtunnel zieht. Zum anderen wird der Weg zum Fluss als attraktives und
abwechslungsreiches Durchqueren dieser Streifen erlebbar - der Linzer Stadtraum wird
intensiver mit dem Donauraum verwoben. In diesem Zusammenhang kommt der
transversalen Achse an der neuen Donaubricke als letzte mégliche Wegebeziehung /
Querungsmaoglichkeit fur Fulganger und Radfahrer vor der im Osten querenden Autobahn
eine besondere Bedeutung zu.

Daraus resultieren folgende Projektziele bzw. Anspriiche:

Ubergeordnetes Ziel: Linz und das stadtische Leben atmospharisch und funktional an die
Donau zu bringen.

Etablieren eines neuen stadtischen Zentrums mit vielféltigen Nutzungsangeboten fiir die
gesamte Bevdlkerung an der Donau.

Die unmittelbare Nahe der Donau spUrbar und erlebbar machen —,Man kann die Donau
riechen™.

Starkung der Bedeutung des 6ffentlichen Raums zum Aufenthalt wie auch als attraktive fuf3-
und radldufige Bewegungsachsen.

Starkung der Erlebbarkeit der unterschiedlichen Schichten des Schichtenmodells.
Aufwertung und Weiterentwicklung von konventionellen Gewerbe- und Industriearealen zu
hochwertigen, belebten Stadtraumen mit verdichteten Nutzungen, z.B. funktionale,
raumliche und atmospharische Clusterbildungen zur Starkung der Binnenraumqualitaten.

Gemeinsame Ubergreifende Standortentwicklung und Vermarktung.

Raumliche Inszenierung der Stadtkreuzung Donauldnde — Donaubriicke zu einem
markanten ,Donautor" / Zentrum des stadtrdumlichen Netzwerkes.
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Aufwertung [ Inwertsetzung der raumbestimmenden Porositat durch Sichtbar- und
Nutzbarmachen der vorhandenen Fugen.

Erhaltung und Intensivierung der Durchgriinung des Gebietes und insbesondere Erhaltung
des milieupragenden Altbaumbestandes
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Rahmenbedingungen fir die einzelnen Entwicklungsraume im
Hafenviertel

1.1.

Empfehlungen fir das ,,Bricken“-Quartier (begrenzt durch die beiden Donaubriicken,
die HafenstrafRe und die Donaulande, Standort Lutz-Mébelhaus, dem neu zu
gestaltenden, bestehenden Donauparkstadion und dem Intertrading-Birogebdude).

Bei zwei des drei Grundsticke umfassenden Areals sind konkrete Planungen fir eine
Neunutzung im Gange. Daher wird sich dieses Quartier in den nachsten Jahren massiv
andern. An der Hafenstral%e wird ein grofRvolumiges Mébelhaus mit zahlreichen
Zusatzangeboten errichtet werden, im Bereich des neuen Brickenkopfs wird das
Donauparkstadion vollsténdig neu entwickelt werden. Da beim Intertrading-Birogebdude
augenscheinlich eine Aufwertung bzw. Nachverdichtung anstehen kénnte, macht es Sinn
auch diesen Teil des Areals in die Gesamtbetrachtung miteinzubeziehen.

Das Briickenquartier bekommt durch die neue Donaubricke und die Briickenstraf3e eine
ungewohnt prominente und attraktiv gestaltete Adresse mit hoher Verkehrsfrequenz. Um
alle Standortvorteile bestmdglich zu nutzen, ist es unerlasslich, Synergien zu nutzen und die
Entwicklung zeitlich, funktional und gestalterisch aufeinander abzustimmen. Dabei spielt
die Frage der gemeinsamen Nutzung der Infrastruktur und der durchgehenden Gestaltung
des 6ffentlichen Raums eine entscheidende, verbindende Rolle.

Ganz konkret konnte eine fir alle drei Grundsticksteile gemeinsam errichtete Garage den
Verkehrsfluss bindeln und fir alle Beteiligte zahlreiche Vorteile bringen.

. Reduktion der Gesamtzahl der Stellplatze verbunden mit einer Steigerung der
Grinraum- bzw. Aufenthaltsqualitat.

o Hohere Kapazitatsabdeckung bei Spitzenzeiten einzelner Nutzungen.

. Wirtschaftliche Errichtung und Betrieb.

) Optimierte Zufahrtssituation.

° Reduktion der Freiparker.

Empfehlungen fiir die Bebauung des Lutz-Grundstiickes:

Die ausschlieflich monofunktionale Pragung eines groRmaRstablichen Mébelhauses stellt
eine dem zentralen Standort und den Entwicklungszielen fir den Betrachtungsraum nicht
angemessene Bautypologie dar. Erst eine rdumliche Konzentration bzw. Anlagerung
kleinteiliger anderer Nutzungen (Geschafte, Café, Restaurant, Kindergarten, Sport- und
Freizeitnutzungen) an der Brickenstral3e erlaubt ein Andocken an den neu entstehenden
Innenstadtraum und macht eine dem Standort angemessene raumlich-funktionale und
atmosphdrische Integration eines Mobelhauses méglich. Die aus den stadtebaulichen
Pramissen hervorgehende Akzentuierung entlang der Briickenstral3e starkt die dort
geforderte hohe Qualitdt des 6ffentlichen Raums und reagiert in geeigneter Weise auf den
tangierenden hochfrequentierten FuRR- und Radweg.
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Aus stadtebaulicher Perspektive ist insbesondere die bauliche Entwicklung direkt am
Kreuzungsbereich als eigenstandiger Akzent entscheidend. Hier sollte ein sich entlang der
Brickenstral3e entwickelndes ,stadtisches™ Gebaude als erster never Baustein den hohen
Anspruch an die zukUnftige bauliche Gestaltung dieses bedeutsamen Stadtraums vorgeben.
Dieses Geb&ude sollte sich gestalterisch und rdumlich von dem groRvolumigen Baukorper
des Mébelhauses absetzen. Die Verschrankung der méglicherweise durch eine Fuge
getrennten Funktionen kann Uber entsprechende Verbindungen zwischen Mdbelhaus und
~Stadthaus" punktuell gewahrleistet werden.

Um dem Ziel einer Akzentsetzung gerecht zu werden, ist hier die Ausbildung eines
punktuellen Gebdudehochpunktes von bis zu 32 m FOK vorstellbar und allenfalls durch
einen addquaten Vorbereich (Vorplatz) zu starken.

Auf die Gestaltung des Stadtraums im Bereich der BriickenstralRe sollte besonderes
Augenmerk gelegt werden, um vielfaltige urbane Nutzungen im Erdgeschof3 und
insbesondere auch im angrenzenden Auf3enraum, zu dem mdglichst eine transparente
Fassade vorzusehen ist, zu ermoglichen.

Als stadtischer Mehrwert sollten in diesem ,stadtischen™ Geb&dude die schon vielfach
diskutierten erganzenden Nutzungen untergebracht werden. Hierfir ist eine eigene
Widmungskategorie ,MB" mdglich. Wenigstens folgende Nutzungen sollten in diesem
Gebaude situiert werden:

— Offentlich zugéngliche Sport- und Freizeit-Innenraumangebote (z.B. Kletterhalle).
— Extern betriebene Shops und Gastronomie vorzugsweise im Erdgeschof3.

— Betriebskindergarten mit externe Mitnutzungsmaoglichkeit.

— Gastro-Programm des Mdbelhauses.

— Biros (auch interne Biroflachen fir die Mobelhauser).

Auf die Qualitat der Fassaden und der Erdgescholbereiche ist insbesondere entlang der
Hafenstrale, der Briickenstraf3e und der nérdlichen ErschlieRungsstraf3e bis zur Einfahrt
«Intertrading" zu achten, da der hier vorhandene &ffentlicher Durchgangsbereich zum
Donauufer zu erhalten bzw. zu starken ist. Die Anlieferung bzw. die Warenabholung sollten
folglich moglichst an der Ostseite, entlang der Autobahn, erfolgen.

Die Zuganglichkeit zu den Mobelhdusern sollte aus Sicht einer qualitativen Adressbildung
jedenfalls im Siden an der Hafenstraf3e und méglichst auch an der Nordseite gewahrleistet
sein.

Im Zuge der Neuordnung der AuRenbereiche sollte darauf geachtet werden, dass an der
Hafenstraf3e und der Briickenstraf3e sowie der ErschlieBungsstrafie zur Einfahrt Intertrading
keine Kfz-Stellpldtze angeordnet werden. Dies ist auch ein klares Signal fUr ein zeitgemél3es
stadtisches Mobilitatsverhalten, das die Nutzung des MIV weitgehend minimiert. Die Anzahl
der im Freien parkenden Autos muss im Vergleich zum vorliegenden Entwurfsprojekt
wesentlich reduziert werden.
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1.2.

Die gesamte Dachflache — mit Ausnahme etwaiger besonderer Funktionsbereiche
(Aufenthalts- und Spielfldchen u.a.) - ist hochwertig gemaf3 Stand der Technik zu begriinen
(auch unterhalb etwaiger Solarkollektoren). Die zuganglichen Freibereiche sind
entsprechend den Nutzungsanforderungen (Kindergarten, Nutzergarten,
Intensivbegrinung, etc.) zu gestalten bzw. zu errichten.

Die Baukubatur kann im Bereich des vorliegenden Entwurfsprojekts liegen.
Das Eingangsniveau soll auf dem Niveau der angrenzenden Hafenstraf3e liegen.

Die Bestandsbiume entlang der Hafenstraf3e missen erhalten bleiben, die Baukubatur
muss ausreichend Abstand zu diesen halten. Dariiber hinaus sollen nach Méglichkeit alle
weiteren Baume auf dem Bauplatz, vor allem entlang der Briickenstrafle, erhalten werden.

Donauparkstadion

Nachtrag: Entsprechend dem politischen Beschluss vom 3. Juli 2019 soll das
Donauparkstadion véllig neu errichtet werden. Das erdffnet nicht nur dem Fufdballverein,
sondern auch dessen stadtebaulicher Disposition neue Perspektiven.

Zurzeit schottet sich der FuRballplatz durch Wande und Tribine stark von der Umgebung ab
(,Grube®). Bei der zukUnftigen Gestaltung sollten die Bauten ihrem Namen
~Donauparkstadion® gerecht werden und tatsachlich einen rdumlichen, funktionalen,
baulichen Bezug zum Donauraum herstellen.

Beispielweise sollten die Tribinen mit zwei Ausrichtungen, Zuschaverpldtze zum
FuRballplatz und Uberdachte Terrassen zum Donauraum aufweisen. Die mogliche
Gastronomie im Bereich dieser Tribiine kdnnte somit mehrfach / mehrseitig von Passanten,
Flanierenden und Fu3ballfans gemeinsam genutzt werden. Der Straenraum der
BriickenstrafRe sollte riumlich gefasst und attraktiv begleitet werden und einen addquaten
Ankunftspunkt am Brickenkopf erhalten.

Dabei kdnnten etwaige Flachenreserven, die auch durch die oben genannten Synergien
entstehen, als zusitzliche Sport- und Bewegungsflachen neu genutzt werden, um neben
dem Sport-Konsumieren auch aktive Sportausiibung zu erméglichen.

Da sich der FuRballplatz im Vergleich zum angrenzenden Gelande ,in einer Grube™ befindet,
wird vorgeschlagen, das Niveau der Spielfliche auf die Hohe des angrenzenden
Donaudamms anzuheben. Die Flache darunter kdnnte als groRes zusammenhéngendes
Parkdeck genutzt werden. Diese Stellpldtze auf bis zu drei Ebenen, sollte als
Quartiersgarage gegebenenfalls mehrfach genutzt werden und die Tiefgaragenstellplatze
des angrenzenden Lutz-Gebaudes substituieren. Auch die Freistellplatze des Intertrading-
Gebaudes sollten in diesem Fall integriert werden (siehe dazu die Ausfihrungen zu einer
gemeinsamen Garage weiter oben).
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1.3.

1.4.

Intertrading-Gebaude

Der jetzige Parkplatz konnte, durch die Integration der parkenden Autos in der
Quartiersgarage (siehe oben) als ,Pocketpark" mit schonem Altbaumbestand (den
bestehenden Platanen) gestaltet werden und damit die Qualitat des Birogebaudes massiv
steigern. Die tangierenden dffentlichen Wegebeziehungen kénnten so einen
unverwechselbaren Charakter erhalten.

Eine zusatzliche bzw. substituierende Baukubatur auf dem Bauplatz fiir eine Nutzung mit
hoher Offentlichkeit und mit thematischem Bezug zum Donauraum (vergleichbar den
bereits vorhandenen Einrichtungen in diesem Raum, von Lentos bis Donauwelle), ist aus
einer gesamtstadtischen Betrachtungsweise (siehe Schichtenmodell) winschenswert.

Kooperatives | Dialogisches Vorgehen

Die geplanten Neubauten werden dieses ,Donaubrickenviertel* massiv verandern. Um den
stadtischen Interesse nach einer qualitétsvollen raumlichen Entwicklung bestméglich
gerecht zu werden, sollten alle méglichen Synergien - beginnend bei den oben genannten
infrastrukturellen bis zu personellen und funktionalen - genutzt werden. Daher sollten alle
umliegenden Grundeigentimer bzw. Nutzer im Zuge eines dialogischen Verfahrens die
Inwertsetzung der vorhandenen Potenziale mit aktiver Beteiligung der relevanten
Dienststellen der Stadt Linz ausloten.

Alle Prozesse zur Entwicklung des von der stadtebaulichen Kommission betrachteten
Gebietes sind mit dem Geschéftsbereich Planung, Technik und Umwelt abzustimmen bzw.
werden von diesem initiiert.

Binnenraum — Areal sUdlich der Donauldnde / HafenstraRe

Ausgehend vom einzigartigen Innenhof der Tabakfabrik und in Fortsetzung des
Durchbruchs deren Magazinbauten soll ein durchgehendes Band hochwertiger, 6ffentlich
zuganglicher Freirdume bis zur Gallanderstrafie entstehen. Dieser weitgehend auto-
beruhigte Raum soll zu einer fuRR- und radwegorientierten Durchwegung entwickelt werden,
die eine den o6ffentlichen Raum belebende Binnenraumsequenz bildet, die parallel zur
Hauptverkehrsachse verlauft und an der sich attraktive, abwechslungsreiche
Aufenthaltsbereiche bzw. Angebote anlagern konnen.

Dieses innerhalb des Schichtenmodells bedeutsame Band kreuzt sich am ,,Donaukreuz" mit
der Verlangerung der BriickenstraBe. Von hier aus fihren groziigige Fu3- und
Radwegverbindungen zur und Gber die Donau, nach Siiden Richtung DerfflingerstraRe und
nach Stdosten zum Posthof und dem siidlichen Hafenviertel.
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2.1.

2.2.

Areal des ,alten Schlachthof*

Die denkmalgeschiitzte Halle des Schlachthofs erfahrt gerade eine Neunutzung durch eine
E-Go-Kartbahn. Das unmittelbar daran angrenzende ehemalige ,Bruckmillergebaude® soll
ebenfalls neu genutzt bzw. errichtet werden.

Auf beiden Seiten des alten Schlachthofs sollen attraktive Durchwegungen fir FuRgianger
und Radfahrer geschaffen werden und damit das Baujuwel des Schlachthofs eine umlaufend
erlebbare, rdumliche Solitérstellung erfahren. Durch eine stralenbegleitende Neubebauung
an der Donaulande soll zwischen Schlachthof und Neubau ein von der Strafe abgeschirmter
Binnenraum entstehen (Bestandteil der Binnenraumsequenz des Schichtenmodells). An der
Ecke des ,Donaukreuzes" sollte ein vertikaler Hochpunkt mit dem Stadthaus des Lutz-
Areals korrespondieren (vgl. oben).

Areal von der Fahrrad- und OV-Trasse (ehemalige Eisenbahntrasse) bis hinter die
Mihlkreisautobahn

Das im Bereich von Tabakfabrik und Schlachthof angewandte Prinzip der Binnenraum-
bildung sollte auch 6stlich der Fahrrad- und OV-Trasse angewandt werden. Die vorhandene
kleinteilige Parzellierung sollte beibehalten und damit weiterhin vielfaltige Nutzungs- und
Eigentumsverhéltnisse geférdert werden, gleichzeitig sollten aber durch die Vorgabe einer
geschlossenen Bebauungsweise eine klare und relativ dichte Bebauung mit hoher
Aufenthaltsqualitat in ihren Zwischenrdumen erméglicht werden. Fir die geordnete
bauliche Entwicklung sollte proaktiv ein einheitlicher Bebauungsplan erlassen werden.

Dabei sollten die Gebdudehdhen jedenfalls unter der Hochhausgrenze liegen, Wohnen ist
hier weiterhin ausgeschlossen.

Die Wegbeziehungen sollten im Vergleich zum jetzigen Zustand wesentlich verbessert
werden. Dabei ist bei allen zukinftigen Bebauungen auf ein engmaschiges Wegenetz zu
achten.

Die Méglichkeit einer weiteren Garage fir die jetzigen und fir zukinftige Betriebe der
unmittelbaren und der erweiterten Nachbarschaft sollte im Sinn eines durchgangigen
Mobilitatskonzepts und der angestrebten baulichen Verdichtung geprift werden. Ideale
Standorte, am besten zentral und an FuR- bzw. Radwegen gelegen, sind zu prifen (z.B. das
Areal zwischen Petzoldstraf3e und Mihlkreisautobahn wirde sich gut eignen). Eine
Sammelgarage wirde den Binnenverkehr reduzieren, eine gréRere bauliche Verdichtung
erméglichen und ein funktionales Zentrum, eventuell mit zusatzlichen Dienstleistungs- und
Serviceangeboten fir das Gesamtgebiet erméglichen.

Im Bereich des E-Tech-Centers sollten mit dem Grundeigentimer 6ffentliche Durchgénge
auf privatem Grund nérdlich und sidlich des Gebaudes verhandelt werden. Damit konnte
der o.a. Binnenraum Richtung Osten sinnvoll fortgesetzt werden. Konsequenterweise sollte
auch im Grundstiick HafenstralRe-Petzoldstrafe-Lindemayrstral3e eine Querungsmdglich-
keit unter der Trasse der Mihlkreisautobahn geschaffen werden.
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3.2.

3:3-

3.4.

3.5.

Unter der Mijhlkreisautobahn sollten neben den schon vorhandenen Abstellanlagen auch
belebte Aktivzonen entstehen. Zahlireiche Beispiele im In- und Ausland zeigen das Potenzial
derartiger Uberdachter, robuster AufRenrdume auf. Die Gelegenheit fir ein zusatzliches
Angebot fir Jugendliche sollte genutzt werden. Unabhéangig davon ware eine parallel zur
Autobahn verlaufende FulR- und Radwegverbindung als Verldngerung des Ehrensteinwegs
bis zur HafenstraRe sinnvoll.

Die oben genannten Vorgaben betreffen auch den Betriebsstandort 6stlich der
Muhlkreisautobahn. Hier ist dariber hinaus auf eine &ffentliche Fuf3- und Radwegbeziehung
zwischen Hafenstraf3e und Lindemayrstraf3e zu achten, eine Ost-West-Querung in Richtung
PetzoldstralRe ware winschenswert.

Insgesamt ist auf eine starkere Durchgrinung im &ffentlichen Raum und auf privatem Grund
im Sinne eines klimaresilienten Betriebsviertels zu achten. Der Anteil nicht versiegelter
Flachen ist wesentlich zu erhohen.

Stellungnahme der Abteilung Verkehr zum stddtebaulichen Workshop Hafenviertel

Verkehrliche Randbedingungen/Themen, die zu beriicksichtigen sind:

Das Gebiet ist durch 3 Hauptverkehrsachsen umgeben
e Strafterau (Brickenstrafe?)

e HafenstralRe
s Autobahn incl. Abfahrten

Diese erzeugen eine hohe Trennwirkung fUr Ful3gdnger und derzeit ist nur eine Querung an
der VLSA Hafenstraf3e/StraRerau mdoglich. Diese ist unattraktiv, weil sie mit grof3en
Wartezeiten und grof3en Querungslangen verbunden ist.

Querungsmaglichkeiten fir Fuldganger und Radfahrer sind bei der Petzoldstrae und
Gallanderstraf3e dringen nétig, jedoch nicht vorhanden bzw. von unzureichender Qualitét.

Das Projekt am Tabakfabrikareal erzeugt zusétzlichen Kfz-Verkehr, der auf der Uberlasteten
Achse Untere Donaulande-HafenstrafRe aufzunehmen ist. Das ist besonders kritisch, weil die
Realisierung der dringend notwendigen StralRenbahnachse fraglich ist, die aber eine
entsprechend attraktive Reisezeit und hohe Leistung sichern wirde.

Durch die hohe Auslastung der Achse Untere Donauldnde-HafenstraBe mit den zu den
Hauptverkehrszeiten Gberlasteten Kreuzungen/VLSA kann mit Bussen und O-Bussen kein
attraktiver, leistungsfahiger OV Uber den ganzen Tag angeboten werden (Gefahr von langen
Reisezeiten, hohe Verlustzeiten bei den VLSA): Besonders stark wird dabei die
Morgenspitze sein.
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3.6.  Die zeitlichen Uberschneidungen der Mobilitatsbelastungen MIV, OV, Rad, FuRgénger) der
Grolprojekte Tabakfabrik, Mobel Lutz, Neues Stadion ... und des Bestandes sind
verkehrlich als Grundlage darzustellen, um die zeitlichen und raumlichen Konflikte klar
herauszuarbeiten.

3.7- Denn erst dann kénnen funktionierende Lésungen entwickelt werden, die nur aus einem

attraktiven Netz klimafreundlicher Mobilitatsformen bestehen kénnen. Das Hauptrickgrad
kann nur eine leistungsfahige Straflenbahnachse sein.

Anhang
3 Luftbilder
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