PRAAMBEL

Stadtebauliche Planung heif3t, mit grof3er rdaumlicher und zeitlicher Perspektive die Rahmenbedingungen und
Ubergeordneten Festlegungen, die von &ffentlichem Interesse sind, zu definieren und vorzugeben. Innerhalb
dieses Rahmens konnen sich dann einzelne Akteure und deren Projekte entfalten. Genau diesem Anspruch
dienen die hoheitlichen Planungsinstrumente, der Flachenwidmungsplan und der Bebauungsplan. Um
zusatzlich zu diesen bewahrten, rechtlich verankerten Methoden den Linzerinnen und Linzern klare
Entwicklungsstrategien aufzuzeigen und Projektentwicklern zugleich Moglichkeitsrdume und stadtebauliche
Rahmenbedingungen der Stadt Linz zu vermitteln, wurde die stddtebauliche Kommission ins Leben gerufen.

Auch bei der vorliegenden Betrachtung des Areals entlang der PetzoldstraRe bedeutet diese
Herangehensweise, aus einer Ubergeordneten Sichtweise mit grof3er Flughéhe Potenziale und Beziige des
Standorts zu erkennen und in die Entwicklung zukinftiger Projekte einflief3en zu lassen. Damit wird den
Menschen, die an diesem Ort derzeit und in Zukunft ihren Alltag verbringen, den Bautrdgern und Investoren
sowie den Grundeigentimern die Gewissheit gegeben, dass alle Planungen und Realisierungen Teil eines
Ubergeordneten Gesamtkonzepts darstellen. Und dass die einzelnen Schritte der Entwicklung des Standorts
optimal auf die Zielsetzungen abgestimmt und in Einklang mit einem groRrdumigen Entwicklungskonzept der
Stadt Linz stehen.

Anlass fir die Befassung der stadtebaulichen Kommission sind einige konkrete und einige in einem frihen
Konzeptionsstadium befindliche Projekte, insbesondere das in der Offentlichkeit stark diskutierte ,Dynatrace-
Hochhaus' als Erweiterung des bereits bestehenden Birogebaudes. Diese Entwicklungen sind insofern von
besonderer Bedeutung, als es darum geht, einerseits diesem &uf3erst erfolgreichen Linzer Unternehmen
kurzfristig eine Erweiterungsmaoglichkeit zu geben und darUberhinaus diesen zentrumsnahen Stadtraum als
Wirtschafts- und Unternehmensstandort moglichst attraktiv zu machen. Fir die weitere Entwicklung dieses
Stadtteils stellen die bereits von der stadtebaulichen Kommission bearbeiteten Stadtareale ,Hafenviertel* und
,Schlachthofareal' wichtige Grundlagen fir die Uberlegungen des Betrachtungsgebiets ,PetzoldstralRe' dar.

Die vernetzte Betrachtung von stadtebaulichen Entwicklungsarealen, wie bei dem vorliegenden
Betrachtungsgebiet ,PetzoldstralRe', gewdhrleistet langfristig einen umfassenden Mehrwert in Form eines
lebenswerten Stadtraums, attraktiver Adressen und hochwertiger Liegenschaften gleichermalRen fir die Stadt,
fir deren Bevodlkerung sowie fir die betroffenen Liegenschaftseigentimer:innen. Denn erst ein
gesamtheitliches Denken und ein konzertiertes Vorgehen machen aus der Summe von Einzelprojekten ein
Stick Stadt. Dieses Vorgehen bedarf eines Dialogs und einer gegenseitigen Ricksichtnahme aller Beteiligten
sowie der sorgfdltigen Abstimmung der vorhandenen und geplanten Einzelvorhaben. Zugegebenerweise
erfordert dies zu Beginn fir alle einen erhdohten Aufwand, macht aber langfristig eine erfolgreiche
Stadtentwicklung maoglich. Die hier vorliegenden konkreten stadtebaulichen Zielsetzungen sollen Wege bzw.
eine ,Perspektive' fir diese ,Stadtwerdung* aufzeigen.

ANLASS UND ZIELE

Momentan sind im Betrachtungsgebiet folgende Projekte in Entwicklung (Hinweis: Entwicklungsvorstellungen
der privaten Grundeigentimer bzw. Projektentwickler):

Dynatrace-Hochhaus inkl. Hochgarage mit Kindergarten

Dynatrace bietetim Moment rund 650 Mitarbeiter:innen an zwei Standorten in Linz einen Arbeitsplatz.
Ein Zubau in Form eines 65-Meter-Hochhauses, der direkt mit dem Bestandsgebdude verbunden ist,
soll fUr die Zusammenfihrung der beiden Standorte sowie fir weitere, zusatzliche Arbeitsplatze einen
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gemeinsamen Raum in einem Geb&dude schaffen. Der Ful3abdruck des Gebdudes nimmt einen Grof3teil
der Grundsticksflache ein. Auf der Flache des derzeitigen Betriebsparkplatzes, sidlich des
Bestandsgebaudes, ist ein 5-geschofRiges Parkhaus geplant, auf dessen Dach ein zweigeschol3iger
Kindergarten inklusive Freiflache platziert werden soll.

Laut Angabe der Projektbetreiber soll ein innovatives Mobilitdtskonzept, das in den Grundzigen
mindlich vorgestellt worden ist, mit zahlreichen Angeboten und Vergiinstigungen fir Radfahrer*innen
und OV-Nutzer*innen den MIV deutlich reduzieren. Laut Dynatrace kommen bereits jetzt nur ca. 1/3
der derzeit 500 Mitarbeiterlnnen am Standort Petzoldstraflse mit dem Auto zur Arbeit.

Der Home-Office-Faktor, der eine Anwesenheitsreduktion von ca. 15 % erwarten lasst, sei in das
Wachstumskontingent des Neubaus bereits eingerechnet. Seitens der Antragsteller liegt eine
Verkehrsuntersuchung fir das ggstl. Projekt vor. Es sind im Parkhaus 370 und im Tiefgeschol? des
Birogeb&dudezubaus 20 neue Kfz-Stellplatze geplant.

Hochhaus am Grundstick Fa. Stitz

Auf der direkt westlich angrenzenden Liegenschaft der Fa. Stitz wird von dieser eine
Projektentwicklung fir ein dreigescholdiges Sockelgebdude mit einem 75 m hohen Turm
vorgeschlagen. Auch dieser Baukdrper nimmt fast das gesamte Baufeld ein. Ein definierter 6ffentlicher
Raum zwischen den Gebauden ist nicht vorgesehen und angesichts der beengten Zwischenrdume auch
nicht moglich. Insgesamt sind hier 300 Stellpldtze in den Untergescholéen und Sockelgeschof3en
vorgesehen.

Areal Hafenstral3e 26 - 28

Im Osten der A7 soll das Grundstiick HafenstralRe 26 - 28 entwickelt werden. Es werden dazu durch die
Projektwerber Baukoérperstudien mit Rucksicht auf Grundgrenzen bzw. mogliche Bauetappen
prasentiert. Die Szenarien weisen unterschiedliche Dichten auf und beziehen auch die angrenzenden
Liegenschaften in die Betrachtungen mit ein. Angestrebt wird eine gemischt genutzte Entwicklung mit
einem Hochpunkt an der HafenstralRe.

E-Tech-Erweiterung

E-Tech prasentiert mogliche Entwicklungsoptionen am bzw. im Umfeld seiner Liegenschaft. Hier
mochte der ARBO mit seiner Werkstatt grundsatzlich bleiben, aber starker auf E-Mobilitét setzen. Eine
Uberbauung der angrenzenden OMV-Tankstelle wére vorstellbar. Diesbezigliche Gesprache mit der
OMV wurden bereits gefihrt. Eine Erweiterung von E-Tech selbst, die ca. 40 % des Bestandsgeb&udes
selbst nutzt — die verbleibenden Flachen sind ist an externe Unternehmen vermietet — ist im Moment
nicht angedacht. Einer 6ffentlichen Querung des Geléndes parallel zur Hafenstral3e steht E-Tech offen
gegeniber.

Die oben genannten Projekte und die von den Projektwerberinnen genannten Ziele und Fakten unterstreichen
das grof3e Entwicklungspotenzial und die derzeitige Dynamik dieses Stadtraums. Zudem sind sie ein guter
Anlass, an die beiden bereits von der stadtebaulichen Kommission bearbeiteten Areale ,Hafenstralse' und
,Schlachthofareal' anzuschlieRen und das gesamte Stadtgebiet zwischen Mihlkreisautobahn im Osten und
geplanter Stadtbahn im Westen, HafenstraRe im Norden und DerfflingerstraRe im SiUden auf sein
stadtebauliches Potenzial abzuklopfen.

Einhergehend mit eindeutigen stadtebaulichen Aussagen zu den anstehenden konkreten Projekten muss eine
mittel- bis langfristige Vision mit konkreten rdumlichen und funktionalen Konzepten fir das
Betrachtungsgebiet formuliert werden. Denn wie bereits in den vorangegangenen stadtebaulichen
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Kommissionen festgehalten wurde, stellt das Stadtgebiet in direktem Anschluss an die Tabakfabrik und im
Bereich der ,digitalen Meile' fir Linz eine riesige Chance dar, zentrumsnah grof3e Flachenreserven fir eine neue
Arbeitswelt bereit zu stellen. Dabei soll der industriell gewerblich geprdgte Stadtteil schrittweise entwickelt
werden, ohne funktionierende Bestandsnutzungen zu verdrangen.

UBERGEORDNETE STADTRAUMLICHE BEDEUTUNG

Das Betrachtungsgebiet ist zurzeit von flachenintensiven Gewerbe- und Industriebetrieben gepragt. Lediglich
entlang der Autobahn und in der KoéglstraRe finden sich einzelne kleinteilige Wohnbauten, sowie an der
DerfflingerstraRe zwei Verbrauchermarkte. Wie schon erwahnt belegen bestehende, gut nachgefragte
Birobauten und aktuelle hochwertige Planungen bereits jetzt das enorme Potenzial fir ein Upcycling zu einem
begehrten Stadtgebiet mit dem Schwerpunkt auf vielfdltige, verdichtete Arbeitsformen.

Einerseits besteht durch die unmittelbare Nahe zum Autobahnknoten ,HafenstralRe' die Moglichkeit, das Areal
perfekt Gber das Ubergeordnete StralRennetz zu erreichen, wobei eine Ausfahrt von der Petzoldstral3e auf die
Sudrichtung der A7 derzeit nicht moglich ist, andererseits gewadhrleistet die geplante Stadtbahn S6/S7 eine
optimale offentliche Verkehrsanbindung. Die Achse Petzoldstrale — Koglstralse verknUpft dabei die
Hafenstraf3e mit der Derfflingerstrafe, die Lederergasse fuhrt direkt ins Stadtzentrum, und zahlreiche kleinere
Ful3- und Radwege verbinden wiederum das Areal mit dem Stadtentwicklungsgebiet des Hafens. Die
vorhandenen Straf3en und Wege bieten schon heute eine solide Grundlage fur ein gut ausbaubares Netz fir alle
Mobilitdtsformen.

Ausgehend von diesen Rahmenbedingungen und in Anbetracht der vorgebrachten Intentionen etabliert die
stadtebauliche Kommission eine im Sinne nachhaltiger und integrierter Stadtentwicklung langfristige
Perspektive fur dieses Stadtareal. Denn gemeinsam mit der angedachten Umnutzung des Schlachthofareals
steht in diesem ehemaligen AufRenposten der Stadt ein umfassender Stadtumbau an, der eine klare Vision
einfordert.

Unumganglich fur die konzertierte langfristige Entwicklung dieses auf’ergewdhnlichen Standorts ist ein
stadtebauliches Konzept, das die bereits realisierten und die geplanten neuen Infrastrukturprojekte (Neue
Eisenbahnbricke, die geplante Stadtbahn S6/S7, Buslinien 13, 14, 47 und 48 und die Verbreiterung der VOEST-
Bricke durch Bypass-Bricken) mit den konkreten Projekten (Dynatrace, Neubau MIC-Birohaus, usw.), den
mittelfristigen Umnutzungen (Schlachthofareal, E-Tech-Erweiterung, etc.) und den langfristigen Potenzialen
zu einem Ganzen verbindet. Erst diese gesamtheitliche Vision erlaubt es, die Qualitaten der Einzelprojekte
bauplatzibergreifend auszuspielen und die Summe der Einzelteile zu einer langfristig attraktiven stadtischen
Adresse fUr hochwertige Arbeitsplatze zu vernetzen.

Die stadtebauliche Kommission machte es sich dabei zur Aufgabe, eine mehrschichtige stadtebauliche
Herangehensweise zu formulieren. Einerseits soll anhand einer Vision fir den Stadtraum aufgezeigt werden,
welche Potenziale in diesem sich bisher eher gemachlich entwickelnden Stadtraum stecken, um die Chance
greifbar zu machen, die sich hier fir eine integrierte Stadtentwicklung von Linz in den nachsten Jahrzehnten
auftut. Darauf aufbauend sollen andererseits konkrete ndchste Schritte fur die Stadt, Projektentwickler:innen,
Stakeholder, Grundeigentimer:innen und Nachbar:innen aufgezeigt werden.
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VISION

Linz hatsich in den letzten Jahrzehnten dynamisch von einer Stadt, die stark von der (Schwer-)Industrie gepragt
ist, schrittweise zu einer modernen Industriestadt 4.0 entwickelt. Ohne die traditionelle Industrie aufzugeben
oder zu vernachldssigen, entstand parallel eine dufRRerst lebendige, international bedeutende Software-
Industrie. Dieser neue Sektor profitiert dabei gleichermalien von den sehr guten stadtischen
Rahmenbedingungen, hochwertigen Ausbildungsstéatten und technikaffinen Kulturinitiativen der Region, den
Linzer Pionier:innen auf diesem Gebiet sowie der Nahe zur ,alten' Industrie. Die Unternehmen der Software-
Industrie wachsen teilweise sehr schnell und brauchen innerhalb der Stadt Platz zur Entfaltung.

Wie immer bringen schnelle Verdnderungen auch gewisse Wachstumsschmerzen mit sich, aber wesentlich
bedeutender sind deren Chancen. Linz hat jetzt die Moglichkeit, sich noch wesentlich selbstbewusster als bisher
als moderne Lebens- und Industriestadt neu aufzustellen und sich im Standortwettbewerb der Regionen
optimal zu positionieren. Wie die Schilderungen zur stadtraumlichen Bedeutung bereits klargelegt haben, kann
dem gegenstandlichen Betrachtungsgebiet ,Petzoldstraf3e’ dabei eine Schlisselrolle zukommen. In
unmittelbarer Ndhe zur Tabakfabrik, direkt in der ,digitalen Meile' gelegen, bietet es gemeinsam mit dem
,Schlachthofviertel' (siehe Protokoll der stadtebaulichen Kommission vom August 2020) ein gewerblich und
industriell genutztes Flachenreservoir, das sich Uber eine orchestrierte Konsolidierung und Nachverdichtung in
einen signifikanten ,Stadtteil der Software-Industrie' verwandeln kann. Hochwertige &ffentliche Raume,
attraktive Fuf3- und Radwege, der unmittelbare Anschluss an die Innenstadt und die Tabakfabrik, ein
leistungsfahiger offentlicher Verkehr, eine sehr gute Autobahnanbindung und eine spannende Architektur in
unmittelbarer Nahe zum Donauufer sind beste Voraussetzungen, einen vielversprechenden Stadtraum mit
lokaler und internationaler Strahlkraft entstehen zu lassen.

Die jetzt anstehenden Projekte von Dynatrace und Co sollten der Anstof3 sein, mutig und entschlossen diese
Chance zu ergreifen, indem sie als Initialzindung fir die Gesamtentwicklung fungieren.

VORSCHLAGE DER STADTEBAULICHEN KOMMISSION ZUR WEITEREN VORGEHENSWEISE

Offentliches, stadtisches Interesse ist es, die vorliegenden Einzelprojekte, Initiativen, Interessen und Ideen
untereinander zu vernetzen und deren Entwicklung in Einklang mit dem Standortpotenzial des gesamten
Stadtraums zu bringen, um einen maximalen Mehrwert fir den Standort Linz und damit fir alle Beteiligten zu
schaffen. Dafir sind MalRnahmen in den folgenden vier Kategorien zu ergreifen:

Leistungsfahige und attraktive verkehrstechnische ErschlieBung
Hochwertiger 6ffentlicher Frei- und Grinraum

Ubergeordnete stadtebauliche Rahmenbedingungen

Konkrete Vorgaben fir Bauprojekte

W

Themenibergreifend stellen sich dabei folgende Fragen:

e  Wie kdnnte ein zukunftsweisendes Stadtviertel mit dem Fokus Arbeiten heute aussehen?

e  Welche stddtebauliche ,Hardware' benétigt ein ,Stadtviertel der (Software-)Industrie 4.0', und wie
kann dessen (schrittweise) Umsetzung erfolgen?

o Welche weichen Standortfaktoren machen diesen Standort fir Unternehmen und deren
Mitarbeiter:innen maximal attraktiv?

e Welche Nutzungen, welche Baustruktur, welche Qualitdten des offentlichen Raums, welche
Infrastrukturen sind fur die Entwicklung des Stadtareals zum ,Stadtviertel der (Software-)Industrie 4.0
notwendig und winschenswert?

07./08. Februar 2022 Seite 4 von 16



e  Wie kann gleichzeitig ein Mehrwert fir die gesamte Stadt gewdhrleistet werden?

e Welche Auswirkungen haben zukinftige Projekte und die angedachte Stadtteilentwicklung auf
benachbarte Stadtteile und wie geht man damit um?

e  Welche Auswirkungen konnen zukinftige Projekte und Stadtteilentwicklungen auf das klimatische
GroRRsystem und das Mikroklima haben?

e Wie kdnnen die anstehenden Projekte tatsachlich die o.a. Initialzindung bewirken?

Ad 1: Leistungsféhige und attraktive verkehrstechnische Erschlielung

Grundvoraussetzung fir eine langfristige Aufwertung des Betrachtungsgebiets und eine Nachverdichtung ist
eine leistungsfahige Verkehrsanbindung, das einerseits eine optimale Anbindung ans OV-Netz, andererseits
eine maglichst unmittelbare Anbindung an die Autobahn bedeutet. Folgende Themen werden in Folge
beleuchtet:

e Stadtbahn

e Buslinien

e FulR- und Radwege
e Autobahnanschluss
e Binnenverkehr

e Ruhender Verkehr

Stadtbahn S6 und S7

Die Stadtbahnlinien S6 und S7 und deren Trasse sollen zu einem Rickgrat fir den 6ffentlichen Raum
zwischen HafenstralRe und Lederergasse und das gesamtstadtische 6ffentliche Verkehrsnetz werden.
Parallel dazu soll ein kleinteiliges Wegenetz vielfdltige Ost-West-Verbindungen fir Fuligdnger:innen
und Radfahrer:innen bieten. Damit soll das gesamte Betrachtungsgebiet zukinftig optimal an das
Ubergeordnete OV-Netz der Stadtbahn angebunden werden. Ebenso sollen die peripheren Wohnlagen
im SUden, Norden und Westen der Stadt komfortabel und schnell erreichbar sein. Von der geplanten
Stadtbahnhaltestelle an der Hafenstral3e soll eine attraktive Abfolge von Wegen und Pldtzen Gber die
Petzoldstral3e bis ins Hafenviertel fihren.

Buslinien

Erganzend zu den zukinftigen Stadtbahnlinien S6 und S7 soll Gber die Kdglstrale, Petzoldstral3e, Le-
derergasse und Hafenstraf3e schrittweise ein enges Netz an stadtischen Buslinien 13, 14, 47 und 48
gefGhrt werden. Sollte aus notwendigen VerkehrslenkungsmaRnahmen in Hinblick auf die
Mobilitatskonzepte der Projektinvestoren:innen ein zusétzlicher Bedarf an OPNV identifiziert werden,
sind diese Erkenntnisse mitzuberUcksichtigen. Wenn die Rahmenbedingungen es erlauben, sollen die
Busse eine eigene Bustrasse bzw. -spur benutzen.

FuR- und Radwege

Um die notwendige Mobilitdtswende zu erreichen und eine nachhaltige und positive Anderung des
Mobilitdtsverhaltens zu erzielen (d.h. einen Modalsplit mit signifikanter Erhhung zu den sanften
Mobilitatsformen - OPNV, FuRverkehr, Radverkehr - zu bewirken), missen bei der StralRengestaltung
neue, gednderte Prioritdten gesetzt werden: attraktive, breite und einladende Fuf3- und Radwege, die
in starker frequentierten Straf3en (wenn mdglich) baulich vom Autoverkehr getrennt gefihrt werden;
moderne Gestaltung und Ausstattung des dffentlichen Raums mit einer einladenden Zeichenhaftigkeit
und sehr gutem Wiedererkennungseffekt; feingliedriges Wegenetz mit hohem Komfort (wenig
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Barrieren, Sonnenschutz, Baume, attraktive Beldge,...); vielfaltige Angebote am Weg (Nahversorger,
Cafés, Treffpunkte, attraktive Ergeschof3nutzungen ...).

Autobahnanschluss (vollwertige Kreuzung an der HafenstraRRe)

Ein Ausbau der Kreuzung Petzoldstralse/Hafenstral’e mit Autobahnauf- und -abfahrt zu einer
vollwertigen Kreuzung wirde Uber die Petzoldstrafe und die Kdglstralde eine hochrangige Anbindung
des gesamten Stadtgebiets ,Petzoldstraf3e' sicherstellen. Eine derartige Kreuzung wirde eine rich-
tungsungebundene, leistungsfahige ErschlieRung des Areals mit kurzen Wegen fir den nicht
vermeidbaren MIV (und fir den Ausweichverkehr auf die ostlich und westlich befindlichen Stadtge-
biete) vom Norden aus erlauben. Diese Malinahme ist daher der wesentliche Schlissel, den gesamten
Stadtraum ,Linz Ost" bis zur Derfflingerstral3e optimal anzubinden, das Areal fir MIV und Lieferver-
kehr zu ertichtigen und zusatzlichen Verkehr durch Wohngebiete wie das Hafenviertel zu unterbinden.

Sollte fir die Ausbildung der Kreuzung ein in privatem Eigentum befindliches Grundstick notwendig
sein, so ist in einem Dialogprozess mit den angrenzenden Liegenschaftseigentimern (PetzoldstralRe 1
— 11, Bauhof Land Oberdsterreich, Jindrak, E-Tech etc.) eine gemeinsame Lésung zu suchen. Im
Gegenzug zu einer Erhohung der baulichen Ausnutzbarkeit der Grundsticke sollte eine
Grundsticksabtretung fir den Ausbau der Kreuzung und die Attraktivierung des 6ffentlichen Raums
maoglich sein.

Die Nord-SUd-Achse Petzoldstrale-Koglstraf’e wird zur Hauptachse des Areals und somit an
Verkehrsbedeutung zukinftig gewinnen. Dementsprechend attraktiv soll auch deren Ausgestaltung
sein, um den Straf3enraum als 6ffentlichen Raum mit hoher Aufenthaltsqualitat erlebbar zu machen
(siehe 6ffentlicher Raum). DarUber hinaus kdnnen durch entsprechende StrafRengestaltung, geschickte
Verkehrsfihrung und eine geeignete Ausgestaltung der Anschlisse an den umgebenden Stadtraum
nicht nachhaltige Verkehrsinjizierungen gezielt verhindert werden.

Binnenverkehr

Uberlegte Gestaltung der in die Nordsidachse PetzoldstraRe—KéglstraRe mindenden QuerstraRen
sollen die Fahrgeschwindigkeiten und die Frequenz minimieren. Um den injizierten Ziel- und
Quellverkehr der ggstl. Projekte nicht in das Wohngebiet des Hafenviertels zu verlagern und somit die
zukinftige Wohnqualitdt fir Bewohner:innen im Hafenviertel zu erhdhen, sollen dariber hinaus
Verkehrsverbindungen fir den MIV vom und in das Hafenviertel von der Petzoldstraf3e gesperrt werden
(Lindemayrstralde, Am Finfundzwanziger Turm).

Ruhender Verkehr

Ziel ist, grof3e Teile des Verkehrs bereits an den Gebietsgrenzen abzufangen und in der Ndhe der
Hafenstral3e in (6ffentlich nutzbaren) Sammelgaragen zu konzentrieren. Die Wege von der bzw. zur
Garage wirden zur Belebung des Quartiers beitragen. Diese Sammelgaragen sollen méglichst fur
mehrere Bauparzellen errichtet werden und auch fir die Offentlichkeit nutzbar sein. Nahegelegt
werden Hochgaragen an der Autobahn mit aktiviertem Erdgeschof3 (vielfaltige Bespielung als Angebot
fir den Stadtraum: Service-, Versorgungs-, Kultur-, nachbarschaftliche Angebote).

Das ebenerdige Parken auf privaten Grundsticken und im 6ffentlichen Raum ist auf ein Minimum (An-
lieferverkehr, barrierefreies Parken) zu beschranken, um Madglichkeiten fir eine nachhaltige
StralRenraumgestaltung zu schaffen.
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Ad 2: Hochwertiger 6ffentlicher Frei- und Grinraum

Der &ffentliche Raum bildet die fir alle sichtbare Adresse des Stadtteils. Diese stadtebaulichen Festlegungen
sind nicht nur aufgrund ihrer Langfristigkeit auf3erordentlich wertvoll (viele Straf3enfihrungen bleiben Gber
Jahrhunderte unverdndert), sondern auch fir die Wahrnehmung und Nutzung des Stadtraums besonders
relevant: Der offentliche Raum bestimmt auf diese Weise im umfassenden Sinn den Wert der angrenzenden
Liegenschaften.

Ausdricklich wird hier festgehalten, dass die Qualitét des 6ffentlichen Raums nicht nur durch die Funktion und
Gestaltung seiner Oberflachen, sondern ganz wesentlich auch durch die angrenzende rdumliche Fassung und
die Nutzung der ErdgeschofRe definiert wird, weshalb deren Ausgestaltung und Nutzung konkrete
Auswirkungen auf die Gbergeordneten stadtebaulichen Vorgaben hat.

Zurzeit befinden sich zwar fir die Verkehrsorganisation ausreichend breite Flachen in der Petzoldstral3e
(durchschnittlich 16 m Breite, mit Ausnahme im Bereich der Wohnbebauung) und der KéglstralRe (14 m Breite)
im offentlichen Gut, Flachen fur platzartige Aufweitungen und verbindende Fuf3- und Radwege sind jedoch in
Privatbesitz bzw. -eigentum. Im Zuge der Erstellung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen waren folglich
im Dialog mit den Grundeigentimer:innen Regeln fir die Gestaltung und Nutzung dieser Fldchen zu definieren.
Ein Grundsatz dabei wird lauten: ,Mehr Dichte braucht mehr 6ffentlich nutzbaren Freiraum®.

FUr das Betrachtungsgebiet schldgt die stadtebauliche Kommission in Weiterfihrung der Vorgaben fir das
,Hafenviertel' und das ,Schlachthofareal' folgende Elemente vor:

e Platz - Perlenkette

e Offentlicher Linienraum Stadtbahn
e Innovativer Boulevard'

¢ Kleinteiliges FuRR- und Radwegenetz

Platz-Perlenkette

Schon in den beiden stadtebaulichen Kommissionen ,Hafenviertel' und ,Schachthofareal* spielten die
Potenziale attraktiver Ost-West-Binnenraum-Verbindungen eine essentielle Rolle. Diese Ideen und
Konzepte werden im Betrachtungsgebiet aufgenommen und weitergefihrt. Hier auszugsweise die
Ergebnisse der vorliegenden Stellungnahmen:

Stadtebauliche Kommission ,Hafenviertel', Juli 2019:

~Binnenraumsequenz sidlich der HafenstrafSe/Donauldnde: Tendenziell stadtkantenbildende Abfolge
spezifischer Gebdudeensembles mit hoher, teilweise noch latent vorhandener Binnenraumqualitt:
Tabakfabrik (grofier Hof), Fleischmarkthalle im Dialog mit strafSenbegleitendem Gebdude (Binnenband),
Cluster von kleinstruktureller Bebauung um ARBO-Gebdude (Gassen- und Platzbildungen), értliche
Gastwirtschaft ..."

+Ausgehend vom einzigartigen Innenhof der Tabakfabrik und in Fortsetzung des Durchbruchs deren
Magazinbauten soll ein durchgehendes Band hochwertiger, dffentlich zugénglicher Freirdume bis zur
Gallanderstrafie entstehen. Dieser weitgehend verkehrsberuhigte Raum soll zu einer fuf3- und
radwegorientierten Durchwegung entwickelt werden, die eine den dffentlichen Raum belebende
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Binnenraumsequenz bilde, die parallel zur Hauptverkehrsachse verlduft und an der sich attraktive,
abwechslungsreiche Aufenthaltsbereiche bzw. Angebote anlagern knnen.

Dieses innerhalb des Schichtenmodells bedeutsame Band kreuzt sich am ,Donaukreuz" mit der
Verldngerung der Briickenstraf3e. Von hier aus fiihren grof3ziigige Fuf3- und Radwegverbindungen zur und
iber die Donau, nach Siden Richtung Derfflingerstrafse und nach Sidosten zum Posthof und dem
sidlichen Hafenviertel."

Stadtebauliche Kommission ,Schlachthofareal', August 2020:

.Sudéstlich der historischen Schlachthofhalle sollte ein zentraler ffentlicher Platzraum entstehen, der
dem gesamten Gebiet eine neue Adresse gibt und sich mittel- bis langfristig zu einem éffentlichen Zentrum
entwickeln soll (Entreeplatz an der kiinftigen S-Bahn-Haltestelle, Gelenk zwischen Ludlgasse/ Holzstrasse/
neuver Achse)."

Wie in den obigen Auszigen beschrieben, ist bereits jetzt das Potenzial fir eine Abfolge an
Binnenplatzen sudlich der Unteren Donauldnde — HafenstralRe vorhanden. Sie beginnt in der
Tabakfabrik und soll sich Gber einen Freiraum siUdlich der historischen Fleischmarkthalle fortsetzen. Ein
dritter Platz kdnnte im Vorbereich des Dynatrace-Hochhauses entstehen.

Die Verbindung zwischen den ersten beiden Platzen wurde durch einen Abriss nicht-
denkmalgeschitzter Magazine der Tabakfabrik méglich gemacht. Uber eine Wegeverbindung an der
Grenze zwischen dem E-Tech-Gebdude und dem Bosch-Rexroth-Areal ist eine direkte Verknipfung
dieser Platze bis zum ,Dynatrace-Platz' moglich. Damit ergabe sich eine direkte raumliche Verkniipfung
der schon jetzt pulsierenden Aktivitdten der Tabakfabrik mit den stddtebaulichen Potenzialflachen im
Betrachtungsgebiet.

Offentlicher Linienraum Stadtbahn

Zur Gestaltung dieses Raums gibt es eine ausfuhrliche Stellungnahme im Protokoll der staddtebaulichen
Kommission ,Schlachthofareal'.

Jnnovativer Boulevard*

Die durch die oben beschriebene vollwertige Kreuzung an der Hafenstral3e verkehrstechnisch stark
aufgewertete Nord-Sid-Achse Petzoldstralde — Koglstralie soll auch in der Gestaltung des 6ffentlichen
Raums eine massive Aufwertung erfahren.

Wesentlich fir diese Achse sind platzartige Aufweitungen im StraRenverlauf. Beginnend an der
Hafenstraf3e, wo eine Aufweitung schon allein verkehrstechnisch notwendig erscheint, setzen sich die
Aufweitungen mit dem als stddtebaulich markanten Anker gedachten ,Dynatrace-Platz' fort und gehen
weiter sidlich in begrinte Platzbuchten im Bereich der Lederergasse (im Verzug zwischen
Petzoldstral3e und Koglstralie) Gber. Weitere Aufweitungen sind im sudlichen Verlauf der Kdglstrale
vorzusehen.

Diese ,Platze" erfillen vielfaltige Aufgaben: Sie schaffen deutlich lesbare, identitatsstiftende
Adressen, bilden attraktive, belebte Aufenthalts- und Treffpunkte fir hier Arbeitende und die
Nachbarschaft aus, bieten Raum fir charakteristische Platzelemente, welche durch die stérkere
Begriinung positiv auf das Mikroklima wirken.
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Insgesamt sollte die Gestaltung dieses Raums durchaus ungewdhnlich und dementsprechend
charakteristisch sein, um dem ,Innovativen Boulevard' auch ein wiedererkennbares ,Gesicht' zu geben

Alle kinftigen Projektentwicklungen (im Hoch- und Tiefbau), die direkt entlang des Boulevards
erfolgen, sollen ihren Beitrag an der Gestaltung des Stralenraums und der Ausbildung der Platze
leisten.

Erganzend dazu ist die Entwicklung von offentlich wirksamen ErdgeschofRnutzungen entlang des
Boulevards zu verfolgen. Das kdnnen unter anderem fir die Allgemeinheit ge6ffnete Kantinen und
Cafés sein, die sich mit Gastgarten Richtung Boulevard orientieren.

Dariber hinaus bietet der offentliche Raum den Mitarbeiter:innen und Bewohner:innen Raum fir
sportliche Aktivitaten, Spiel und Kommunikation. Eine zeitgemafRe Bepflanzung mit Bdumen,
hochwertige helle und versickerungsoffene Bodenbeldge wund attraktive zeitgemalie
Sitzgelegenheiten bilden die Grundausstattung der 6ffentlichen Flachen.

Kleinteiliges Fu3- und Radwegenetz

In Ost-West-Richtung soll ein feingliedriges Fuf3- und Radwegenetz attraktive Wegeverbindungen
sowohl Richtung Tabakfabrik und Innenstadt als auch Richtung Hafen (Projekt ,Neuland', Mural
Harbour etc.) gewahrleisten. Das Prinzip der Flacheninanspruchnahme und deren Gestaltung wird hier
von dem ,Innovativen Boulevard' Ubernommen.

Flachen unter der Autobahn

Die Flachen im aufgestanderten Bereich unter der Autobahn nahe der Hafensral3e sollen als nutzbare
Freiraume entwickelt werden, die wettergeschitzt Trendsportarten wie Parcour, Basketball und
Skateranlagen Platz bieten. Aber auch darunter gestellte ,Boxen', mdglichst mit Angeboten fir die
Offentlichkeit (z.B. Sport- und Kulturangebote), konnten den Stadtraum bereichern.

Ad 3: Ubergeordnete stadtebauliche Rahmenbedingungen

Die Mihlkreisautobahn bildet eine klare Grenze fir die dynamische Entwicklung des Gewerbegebiets Ostlich
der Tabakfabrik. Ostlich der Autobahn finden sich zumeist kleinteiligere, durchgrinte Wohngebiete. Als
~fremde Intarsie" westlich der Autobahn zeigt sich der ins Gewerbegebiet eingelagerte, sidlich an Dynatrace
angrenzende Einfamilienhausstreifen zwischen Petzoldstral3e und Autobahn.

StrafRenbegleitende Bebauung mit Hochpunkten

Entlang der Unteren Donauldnde |/ Hafenstral’e entsteht eine Sequenz an Neubauprojekten, die
Akzentsetzungen durch unterschiedliche, voneinander abgesetzte Hochpunkte aufweist, wie etwa der Quadrill-
Turm am Tabakfabriksareal, der 35 m-Hochpunkt auf der Bruckmdiller-Liegenschaft (entsprechend dem
vorliegenden Entwurf des aktualisierten Bebauungsplans und der als Konzept vorgestellten E-Tech-
Erweiterung auf dem ARBO-Areal). Die Bebauung soll auf jeden Fall von der HafenstralRe abricken,
vergleichbar zu den Bauten an der Unteren Donauldnde westlich der Tabakfabrik, um Baumpflanzungen, ein
attraktives Vorfeld und komfortable und sichere Wegverbindungen zu erméglichen. Diese zurickversetzte
Bauflucht sollte unbedingt nach Osten bis inklusive Entwicklung Hafenstral%e 26 fortgefihrt werden.

Der Vollstandigkeit halber sei hier nochmals die Bedeutung der Ost-West-Binnenachse als Ubergeordnete
Abfolge 6ffentlicher Platze erwahnt: Peter Behrens Platz (Tabakfabrik), Platz bei der Alten Fleischmarkthalle
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und Petzoldplatz/Dynatrace Platz. Um die Kontinuitdt dieser Binnenachse sicherzustellen, sind attraktive Ful3-
und Radverbindungen zwischen den Platzen unabdingbar (zum Beispiel, wie schon erwdhnt, die Querung des
E-Tech-Geldndes am sidlichen Rand der Liegenschaft).

Ausnutzbare Baudichten

Stadtebauliche Rahmenbedingungen missen zunachst dem o6ffentlichen Interesse an einem qualitativ
hochwertigen Stadtebau entsprechen, fir die Offentlichkeit nachvollziehbare Bebauungsregeln definieren und
auch eine Gleichbehandlung vergleichbarer Liegenschaften gewahrleisten. In diesem Sinne werden fir die
einzelnen Teilbereiche klare Dichtevorgaben in Abhangigkeit vom stadtebaulichen Potenzial des Standorts, von
der Leistungsfahigkeit des Stral3ennetzes und des offentlichen Verkehrs, dem Vorhandensein o6ffentlich
nutzbarer Griin- und Freiflachen sowie einer entsprechenden Verfigbarkeit von sozialer Infrastruktur gemacht:

Fior die Entwicklungsbander entlang der Grinachse entlang der kinftigen S-Bahn ist gemal}
Kommissionsbericht ,Schlachthofareal* eine GFZ von 1,5 vorgesehen, die auch fur die westlich daran
angrenzenden Bander zwischen Kdglstrale, PetzoldstralRe und A7 Gbernommen werden soll.

Im Nahbereich der HafenstralRe, zwischen zukinftiger S-Bahn-Achse und A7, ist aufgrund der N&he zum OV
(Stadtbahn und derzeitige sowie geplante Buslinien) dem unmittelbaren Anschluss am Autobahnknoten sowie
den vorhandenen und geplanten Einrichtungen der sozialen Infrastruktur eine erhohte Dichte von 3,0
vorgesehen, wobei bei der Kalkulation zusammenhangende, bauplatzibergreifende Grundsticke
zusammengerechnet werden dirfen.

Ausgestaltung der Hochpunkte

Fir die im Betrachtungsgebiet vorgesehenen Hochpunkte wird ein Hohenkorridor von 35 — 65 m definiert. Bei
der Gestaltung der Hochpunkte ist auf eine grofstmogliche Schlankheit der TGrme zu achten (geringere
Beschattung der Umgebung, maximaler Footprint der Hochpunkte 700 m?, siehe auch Vorgaben der
stadtebaulichen Kommission am Schlachthofareal).

Stadtklimatologische Vorgaben

Die stadtklimatologischen Vorgaben verfolgen das Ziel, die Lebens- und Aufenthaltsqualitdt im
Betrachtungsgebiet zu wahren bzw. durch die weitere Entwicklung zu verbessern. Insbesondere auch im
Hinblick auf die zukinftigen klimatischen Entwicklungen kann mit stadtklimatologischer Sensibilitat bei
kinftigen Planungsvorhaben ein hochwertiger &ffentlicher Raum geschaffen werden, der einen Mehrwert fir
Bewohner:innen und Arbeitende bietet.

Stadtklimatologische Charakterisierung des Areals

Das Betrachtungsgebiet weist in den stark versiegelten und vegetationsarmen, grof3teils gewerblich
genutzten Bereichen moderate bis starke Uberwarmung auf und in den nordwestlichen Randbereichen
bzw. den weniger versiegelten Wohngebieten Uberwarmungspotenzial. Insbesondere sind Teile des
Bereichs zwischen Petzoldstrafle und HafenstraRe aus stadtklimatologischer  Sicht
sanierungsbedirftig. In den gewerblichen Teilen dominiert hohes Geb&dudevolumen sowie ein hoher
Versiegelungsgrad, welche in Kombination die lokale stadtische Hitzeinsel weiter verscharfen.
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Das Betrachtungsgebiet profitiert von zwei beliftungsrelevanten Systemen. Einerseits durch eine
durch die Mihlkreisautobahn gegebene Durchliftungsbahn. Die vergleichsweise geringe Rauhigkeit
zur verbauten Umgebung ermdglicht Kaltluft aus dem Haselgraben ein weiteres Vordringen ins
Stadtgebiet, wenngleich eine Ubererwarmung der Fahrbahn in den Anfangsstunden der Nacht die
geringere Temperatur der Kaltluft zunachst nachteilig erhéhen kann. Fir die in Linz haufig auftretende
Ubergeordnete West-Ost-Anstromungen bildet die Donau eine hochwertige Luftleitbahn, welche
Frisch- und Kaltluft ins Areal transportieren kann.

Zukinftige Entwicklung des Stadtklimas im Betrachtungsgebiet

Der menschengemachte und weiter befeuerte Klimawandel fihrt in Linz zu einem Anstieg der
Temperaturen und einem haufigeren Auftreten von Hitzeextremen. Fir die Stadt Linz koénnen
aufgrund von  Modellrechnungen  Prognosen  fir die Zunahme von  Hitzetagen
(Tagesmaximaltemperatur Uber 30° C) und Tropenndchten (Minimaltemperatur Uber Nacht zwischen
18:00 und 06:00 fallt nicht unter 20° C) durchgefihrt werden. Fir den Bezirk ,Kaplanhof*" ergibt sich
beispielsweise unter Voraussetzung eines Szenarios fir zukinftige Treibhausgasemissionen etwa eine
Vervierfachung der mittleren jdhrlichen Hitzetage von 8 auf etwa 35 gegen Ende des Jahrhunderts. Im
Fall von fUr erholsamen Schlaf besonders abtraglichen Tropennachten wird ein Anstieg von drei auf 32
fur dieselben Zeitraume prognostiziert.

Relevanz einer intakten Beliftung

Die Beckenlage der Stadt Linz bedingt, dass deren nérdliche und zentrale Bezirke im Westen, Norden
und Osten durch eine hufeisenformige Higelkette umfasst werden. Aufgrund dieser topographischen
Gegebenheiten erfahren diese Bezirke durch die abbremsende Wirkung der Higel sowie der
stadtischen Struktur eine deutlich erhohte Zahl an windstillen Perioden. Fir die Beliftung der Stadt
kommt, besonders wahrend sommerlicher Hitzephasen, der Kaltluftproduktion in den nordlichen
Kerbtdlern (Haselgraben, Diesenleitengraben und HollmUhlgraben) eine herausragende Bedeutung zu.

Um die Lebens- und Aufenthaltsqualitat im betrachteten Areal zu erhalten oder aufzuwerten, ist der
Erhalt oder die Verbesserung der bestehenden Durchliftung daher ein wichtiger Baustein. Dies betrifft
nicht nur die mikroklimatischen Verhéltnisse und das menschliche Temperaturempfinden, sondern hat
auch Auswirkungen auf die Belastung des Planungsgebiets mit Emissionen wie Feinstaub. Eine intakte
Beluftung reduziert die damit einhergehenden Belastungen.

Wahrung und Verbesserung der Lebens- und Aufenthaltsqualitat

Folgende allgemeine MalRnahmen konnen im Betrachtungsgebiet die Lebens- und Aufenthaltsqualitdt erhhen
und tragen zu einer Anpassung an den Klimawandel bei:

Vermeidung von Hitzeinseln und Schaffung von Abflussmaglichkeiten

Um Bereiche fiir Entsiegelungen zu schaffen und das Gebaudevolumen zu reduzieren, sollte bei
Neuplanungen jedenfalls nicht das gesamte zur Verfigung stehende Grundstick in Anspruch
genommen werden. Im Bestand empfiehlt sich, wo méglich, die Entsiegelung bestehender Flachen.
Dies kénnen zum Beispiel bislang im &ffentlichen Raum zur Verfigung gestellte Parkmdglichkeiten fur
Fahrzeuge oder versiegelte Flachen auf privatem Grund sein. FUr weiterhin versiegelte Fldchen
empfiehlt sich die Verwendung heller Oberflachen, um einer Ubermafigen Aufheizung durch
Sonnenstrahlung vorzubeugen.
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Der geschaffene Platz dient als wichtiger Raum fir Ausgleichsmafinahmen, welche die Auswirkungen
des Klimawandels lindern und die Aufenthalts- und Lebensqualitdt verbessern. Solche MaRnahmen
sind zum Beispiel die Pflanzung von grof3kronigen Bdumen nach Schwammstadtprinzip, die Schaffung
von Grinflachen mit Vegetation, die Vernetzung von Grinflachen und Vegetationsschneisen und die
Schaffung blauer Infrastruktur (Wasserspender, Wasserspiele, Sprihanlagen u.a.).

Bestandsbaume sollten aufgrund ihrer im Vergleich zu Jungbdumen erhdhten Kihlleistung gesichert
werden und Altbdume in Planungen integriert werden. Eine Begrinung von Fassaden und Dachern
kann das lokale Mikroklima ebenfalls aufwerten.

Wo maoglich, sollten Geh- und Radwege unter Bericksichtigung der Auswirkung auf Beliftung (siehe
nachster Punkt) durch Baume oder technische MalRnahmen verschattet werden und die Qualtitat
dieser Wege eine allgemeine Aufwertung erfahren. Dies wirde zusatzlich Synergien zu
KlimaschutzmalRnahmen schaffen sowie einen Beitrag zur gewinschten Mobilitdtswende leisten —also
ein Modalsplit mit signifikant reduziertem MIV-Anteil und massiv verstarktem Ful3- und Radverkehr.

Insgesamt tragen Entsiegelungen, die Schaffung von Grinflaichen, Baumpflanzungen nach
Schwammstadtprinzip und Dachbegriinungen auch dazu bei, zusatzliche Regenrickhalteflachen bzw.
Versickerungsflichen zu schaffen, welche bei Starkregenereignissen einer Uberlastung der
Kanalisation vorbeugen kénnen.

Erhalt und Verbesserung der bestehenden Durchliftung

Das méchtigere Durchliftungssystem ist durch eine Gbergeordnete West-Ost-Anstromung verursacht.
Der Haselgrabenwind bzw. die Kaltluftstrome aus dem Norden sind aufgrund einer geringeren
Ausdehnung in der Vertikalen und Horizontalen anfalliger fir Durchliftungsbarrieren. Entlang beider
Achsen sollten, wo méglich, Korridore vorgesehen werden, welche Frisch- und Kaltluft ein Vordringen
in tiefer in der stddtischen Struktur gelegene Bereiche ermdglichen. Idealerweise bestehen diese
Korridore aus vernetzten Grinraumen.

Aufgrund der fir Stérungen anfélligeren Durchliftung von Norden sollten zusdtzliche Begriinungen
durch Baume entlang der Nord-Sud Richtung gezielt in breiteren Korridoren eingesetzt werden.
Computergestitzte  Durchliftungsstudien  konnen  fir  schmaélere  Korridore in  der
Entscheidungsfindung Aufschluss Gber das durchliftungsvertragliche Begriinungspotenzial geben.

Hochpunkte sollten maglichst in Windrichtung Nord-Sid orientiert und so geformt sein, dass sie
aerodynamisch entlang der Nord-Sid Ausrichtung sind. Im Idealfall erlaubt die Gebdudeform jedoch
ebenfalls eine moglichst ungestorte Durchliftung entlang der West-Ost-Achse. Hochpunkte sollen
jedenfalls keinesfalls die Funktion der vorhandenen Luftleitbahn und Durchliftungsbahn
beeintrdchtigen.

Summeneffekte durch die Einzelbetrachtung von Projekten sollen vermieden werden. Als Basis fir den
Ist-Zustand der Durchliftung misste der Naturbestand des Betrachtungsgebiets zum jetzigen
Zeitpunkt, noch bevor weitere Entwicklungen umgesetzt werden, herangezogen werden. Auf diese
Weise kann die Auswirkung der Arealentwicklung auf die Durchliftung insgesamt quantifiziert werden.

Ad 4: Konkrete Vorgaben fir Bauprojekte

07./08. Februar 2022 Seite 12 von 16



Ausdricklich sei nochmals festgehalten, dass alle Entwicklungen, insbesondere samtliche konkrete Vorhaben,
mit einer angemessenen Ausgewogenheit (Dichte, Anforderungen an den &ffentlichen Raum, Beitrag zur
Stadtentwicklung, Mobilitdtskonzept) zur Umsetzung der lokalen wie auch gesamthaften stadtebaulichen
Zielsetzungen beitragen missen. Einzelprojekte sind daher immer in Bezug auf die Ubergeordnete
Entwicklungsvision zu beurteilen.

Dabei gilt der Grundsatz: Wenn mehr Dichte geschaffen wird, muss gleichzeitig ein Ausgleich durch mehr und
hoherwertigen 6ffentlichen Raum gewahrleistet werden (in Form von Abtretungen an das 6ffentliche Gut oder
als hochwertige AuRenraum- und Platzgestaltung auf privatem Grund zum &ffentlichen Gut). Jedenfalls sind
die Dichten der einzelnen Entwicklungen in ein bauplatzibergreifendes Dichtekonzept einzubetten.
Gleichzeitig ist auf besonders engagierte Mobilitatskonzepte zur Minimierung des MIV-Aufkommens zu achten.
Auf Basis dieser Uberlegungen sowie ableitend aus allgemeinen stadtebaulichen Vorgaben hat die Kommission
fur folgende Projekte konkrete stddtebauliche Vorgaben und projektspezifische Festlegungen getroffen:

e Dynatrace, Stiitz, Privatschule
e E-Tech-Erweiterung
e HafenstrafRe 26

Dynatrace, StUtz und Privatschule

Durch die Projektvorstellungen der Entwickler der Liegenschaft ,Dynatrace-Neubau' und ,Stitz-
Hochhaus' wurde augenscheinlich, dass eine Neunutzung beider Liegenschaften angestrebt wird. Von
der stadtebaulichen Kommission wurde daher das Entwicklungspotenzial der einzelnen
Liegenschaften nur durch eine bauplatzibergreifende Betrachtung sinnhaft ausgelotet. Das sollte eine
gute Basis fUr ein konzertiertes gemeinsames Vorgehen der Dynatrace- und Stitzliegenschaft bei der
Planung des Dynatrace-Zubaus erlauben.

In hnlicher Art und Weise sollte auch die Liegenschaft der ,Volksschule der Privatschule fir Bildung
und Entfaltung Linz', deren Gebdude im Baurecht auf einem Grundstick der Linz AG steht, in die
Gesamtbetrachtung eingebunden werden. Auch der 6ffentliche Raum, insbesondere die StralRe ,Am
Finfundzwanziger Turm® sollte bei einer Gesamtkonzeption mitgedacht werden.

Letztlich tun sich durch eine gemeinsame Entwicklung dieser Liegenschaften vielfdltige raumliche und
gestalterische Méglichkeiten fir den Dynatrace-Neubau auf, die nicht nur dem Unternehmensstandort
vollig neue, qualitatssteigernde Perspektiven geben, sondern auch positive Impulse fir die Entwicklung
des gesamten Stadtraums geben. Durch den Bau einer zweigescholdigen Tiefgarage mit direkter
Zufahrt Gber die Lindemayrstralde kann auch die derzeit geplante Dynatrace-Hochgarage vollstdndig
entfallen bzw. eine kleinere Hochgarage direkt an der Autobahn — als Schallpuffer fir die Umgebung —
errichtet werden.

Ideal ware in diesem Zusammenhang der bauliche Zusammenschluss von Schule und Dynatrace-
Kindergarten. Dadurch kdonnten spannende Synergien der beiden Kinderbetreuungseinrichtungen
entstehen und hochwertige Neubauten ganz neue Qualitdten sowohl fir den Stadtraum als auch diese
Einrichtungen bieten. Als Variante wdre auch ein Schulneubau auf dem stddtischen Grund in der
Petzoldstraf3e 23 — 25 mdglich.

Durch diese empfohlenen Maf3nahmen (Einbeziehung weiterer Liegenschaften und des offentlichen
Raums, eventuelle Verlegung und Neubau der Schule, Adaption der Hochgarage) kann die urspringlich
vom Projektentwickler angestrebte sehr hohe Bebauungsdichte auf ein standortaddquates Niveau
reduziert werden, indem durch die gemeinsame Betrachtung der oben genannten Grundsticke
ausreichend Platz fir einen Dichteausgleich durch das Vorhandensein einer grofReren
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Grundsticksflache geschaffen wird. Insgesamt sind mit einer Leitdichte von 3,5 (= Gebietsdichte fir
den umliegenden Bereich nahe der Hafenstral3e) genigend Spielrdume fir eine integrierte, langfristige
Gesamtentwicklung gegeben.

Parallel zur baulichen Entwicklung sollen auch die &ffentlichen Raume im Sinne der o.a. Ziele
entwickelt werden (Dynatrace Platz am ,Innovativen Boulevard'). Jedenfalls sind ausreichende Flachen
an offentlichen Rdumen vor den Hauptzugdngen im Erdgeschofd zu schaffen. Auf entsprechend
attraktive Nutzungen im Erdgeschofd und eine attraktive Verbindung sowie Orientierung zum
Boulveard ist zu achten.

E-Tech-Erweiterung

Hier ist auf die Erkenntnisse im Bericht der stadtebaulichen Kommission zum Schlachthofareal Bezug
zu nehmen. An der HafenstraRe missen die Geb&dudefronten gemafd den o.a. Ausfihrungen
entsprechend abriicken, um ein attraktives Vorfeld zu schaffen. Die Hohe eines hier mdglichen
Hochpunktes ist mit 65 Meter zu beschranken. Sidwestlich dieses Hochpunktes, zur zukinftigen S-
Bahn-Achse hin, ist zudem ein Vorplatz vorzusehen, nicht zuletzt um geniigend 6ffentlichen Raum
zusatzlich zu den Flachenanforderungen der kiinftigen Verkehrslsung zu erméglichen.

Die angedachte Einbindung des ARBO- und des OMV-Grundsticks wird im Sinne einer stadtebaulichen
Aufwertung des Straf3en- und Stadtraums ausdricklich begrif3t.

HafenstraRe 26

An der Hafenstral3e ist das Vorfeld westlich der A7 durch Zurickweichen der Bauflucht aufzugreifen.
Vorstellbar ist die Setzung eines punktuellen Hohenakzentes an der Hafenstraf3e bis maximal 35 Meter.
Die lokale Hauptanbindung erfolgt sinnhaft vom Westen iber die Lindemayrstraf3e (eine Durchfahrtin
das Ostliche Wohngebiet sollte nicht méglich sein), wobei im Nahbereich der A7 die Mdglichkeiten fir
die Errichtung einer Sammelgarage auszuloten wéren (z.B. auf der Liegenschaft des Landes O0). Fur
die intendierte Mischnutzung erachtet die Kommission eine Dichte von 2,0 als angemessenen Rahmen
im Ubergang zum 6stlich angrenzenden Wohngebiet. Bei der Hohenentwicklung muss auf die éstlich
angrenzende kleinteilige und niedrige Bebauung Ricksicht genommen werden. Die Nutzungen
missen dem Standort mit starken Immissionen entsprechen.
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Zusammenfassung

Die vorliegenden Projekte und Studien im Betrachtungsgebiet zwischen Stadtbahn und
Muhlkreisautobahn machen auf den ersten Blick ersichtlich, dass es in diesem Stadtareal eine grof3es
Potenzial fir die Schaffung neuer, zusétzlicher Biroflachen gibt. Bei genauerer Betrachtung wird auch
offenkundig, welche Chance im Rahmen einer langfristigen, vernetzten und zukunftsweisenden
Stadtentwicklung dieses Areals fir ganz Linz bietet.

VISION

Linz hatsich in den letzten Jahrzehnten dynamisch von einer Stadt, die stark von der (Schwer-)Industrie gepragt
ist, schrittweise zu einer modernen Industriestadt 4.0 entwickelt. Das heift, ohne die traditionelle Industrie
aufzugeben oder zu vernachldssigen, entstand parallel eine duf3erst lebendige, international bedeutende
Software-Industrie. Dieser neue Sektor profitiert dabei gleichermaflRen von den sehr guten stadtischen
Rahmenbedinungen, hochwertigen Ausbildungsstétten und technikaffinen Kulturinitiativen der Region, den
Linzer Pionier*innen auf diesem Gebiet sowie der Ndhe zur ,alten' Industrie. Die Unternehmen der Software-
Industrie wachsen teilweise sehr schnell und brauchen innerhalb der Stadt Platz zur Entfaltung.

Wie immer bringen schnelle Verdnderungen auch gewisse Wachstumsschmerzen mit sich, aber wesentlich
bedeutender sind deren Perspektiven: Linz hat jetzt die Mdglichkeit, sich noch wesentlich selbstbewusster als
bisher als moderne Lebensstadt neu aufzustellen und im Standortwettbewerb der Regionen optimal zu
positionieren. Dem gegenstandlichen Betrachtungsgebiet ,Petzoldstraf3e' kann dabei eine Schlisselrolle
zukommen.

In rdumlich unmittelbarer Ndhe zum Stadtzentrum, in ful3ldufiger Entfernung zum Hotspot Tabakfabrik und der
geplanten neuen Stadtbahn S6/S7 kénnte hier als Erweiterung der ,Digitalen Meile' in den nachsten Jahren
grof3e Flachenreserven fir eine neue stadtische Arbeitswelt bereitstehen. Dabei sollte der industriell gewerblich
gepragte Stadtteil schrittweise mit innerstddtischer Dichte entwickelt werden, ohne funktionierende
Bestandsnutzungen zu verdrangen.

Notwendige VerkehrserschlieBung

Elementare Voraussetzungen fir diese vielversprechende mittel- bis langfristige Perspektive ist der Bau der
Stadtbahn S6/S7 und ein Ausbau der Kreuzung Petzoldstralde/Hafenstralde mit Autobahnauf- und -abfahrt zu
einer vollwertigen Kreuzung. Zum Ausbau der Stadtbahn hat die stadtebauliche Kommission bereits im Zuge
der Workshops ,Hafenviertel' und ,Schlachthofareal' ausfihrlich Stellung genommen. Der Ausbau der neuen
Kreuzung wirde ergédnzend dazu Uber die PetzoldstraRe und die Kdglstral3e eine hochrangige Anbindung des
gesamten Stadtgebiets ,Petzoldstral3e' sicherstellen. Diese MalRnahme ist daher der wesentliche Schlissel, um
den gesamten Stadtraum ,Linz Ost" bis zur DerfflingerstralRe optimal anzubinden, das Areal fir MIV und
Lieferverkehr zu ertichtigen und zuséatzlichen Verkehr fir Wohngebiete wie das Hafenviertel zu unterbinden.

Hohere Dichte und hochwertiger 6ffentlicher Raum

Eine hohere Dichte und auch grof3ere Gebdudehdhen bis zu 65 m sind in dem Betrachtungsgebiet an einigen
ausgewahlten Standorten vorstellbar, wenn im Gegenzug attraktive 6ffentlich zugangliche Freirdume auf den
privaten Baugrundsticken geschaffen werden. Dafir wird es notwendig sein, dass die betroffenen
Grundeigentimer Teile ihrer Liegenschaft offentlich nutzbar machen und dass eine durchgehende,
hochwertige und auch zeichenhafte Gestaltung der Straf3en, Pldtze und Grinrdaume gewdhrleistet wird; dass
bei der Gestaltung der Gebiude gezielt Nutzungen mit einem hohen Offentlichkeitsanspruch (Cafés,
Restaurants, Kantinen, Versorgungs-, Kinderbetreuungs- und Kultureinrichtungen, etc.) im Erdgeschol3 situiert
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werden; dass ,dritte Orte" im Sinne der Stadtstrategie fUr alle vorgesehen werden; dass eine Bespielung des
Stadtraums auch auferhalb der Gblichen Arbeitszeiten sichergestellt wird.

Konkret soll eine Abfolge an stark durchgrinten Platzen sowie StrafRen mit attraktiven und grol3zigigen
Flachen fir Fuliganger:innen und Radfahrer:innen, ergdnzt um Abkirzungen mit Fu3- und Radwegen, dem
Stadtgebiet einen fir alle einladenden Charakter verleihen.

Konkrete nachste Schritte

Wieder einmal zeigt sich, dass es fur die Entwicklung eines vielféltig genutzten, attraktiven Stadtraums
unabdingbar ist, Einzelprojekte zu einem Gefige zu vernetzen, indem das Ganze einen Mehrwert im Vergleich
zur Summe der Einzelteile bildet. Um zu diesem Mehrwert beizutragen, ist die Stadt Linz bereit, agil
Stadtentwicklung zu betreiben, Koordinationsaufgaben zu Ubernehmen und im Rahmen der hoheitlichen
Planung Méglichkeitsrdume zu schaffen:

1. Direkte Gesprache der Stadtverantwortlichen mit den Entwicklerinnen und Nutzerinnen der vorgestellten
Projekte mit dem Ziel, die Interessen der Stadt Linz zu kommunizieren und einen Mehrwert fir alle zu erzielen.
Dafir sollten alle Beteiligten maximale Kooperationsbereitschaft zeigen und Uber die momentanen
Grundstickgrenzen hinweg ein Gesamtprojekt entwickeln.

a. Rund um Dynatrace und Nachbargrundsticke
b. Rund um E-Tech und Nachbargrundsticke
c. Areal Hafenstraf3e 26 - 28

2. Direkte Gesprache der Stadtverantwortlichen mit den Eigentimer:innen weiterer betroffener Grundsticke,
um eine langfristige Entwicklung in dem oben skizziertem Sinn zu ermdglichen.

a. Areal Petzoldstrafde 1 — 11 inkl. Asfinag
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